Zmiany:

1.1.

REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ

Spéldzielni Mieszkaniowej w Prudniku

z dnia 16 pazdziernika 2009 r.

- Uchwata nr 69/2010 z dnia 25.11.2010 r. (Rozdz. 2 ust. 2.6. pkt. 3)

1. Postanowienia ogolne

Podstawy prawne

Regulamin zostat opracowany w oparciu 0 przepisy prawa:

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848
Z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /skrot w tresci: usm/
(Dz.U. z 2003r. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 o rachunkowosci /uor/ (Dz.U. z 2002r Nr 76 poz. 694
Z pézn. zm.)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowe;j

Zasady prowadzenia dzialalnosci gospodarczej spoldzielni

. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzys$ci cztonkom spoétdzielni (art. 67 — Prawo spoldzielcze)

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

Zakres dziatalnosci spotdzielni obejmuje:

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w oparciu o
uchwate Walnego Zgromadzenia, oraz:

zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej
cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tych nieruchomosci,
wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

nabywanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek,

dzialalnos$¢ inwestycyjna,

inng dziatalno$¢ okreslona w statucie spotdzielni.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandéw finansowo-gospodarczych

uchwalonych przez Radg¢ Nadzorcza.

Rada Nadzorcza w planie gospodarczym okresla wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy

oraz zasady rozliczania kosztow ogolnych Zarzadu i Administrac;ji:

poszczeg6lnych nieruchomosci ,
mienia ogolnego spotdzielni.



2.1.

2.2.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami tj.
ustawa o rachunkowosci z uwzglednieniem ustaw podatkowych , ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — prawo spotdzielcze i innych.

Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej operacji gospodarczych okresla polityka
rachunkowosci oraz zaktadowy plan kont zatwierdzony przez zarzad spotdzielni.
Szczegbdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
dostawy medidéw oraz ustalania optat z tego tytulu okreslaja odregbne regulaminy.
Szczegdlowe zasady tworzenia i wykorzystania srodkow funduszu remontowego okresla
odrgbny regulamin.

2. Finansowanie dzialalnoS$ci spoldzielni

Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi mienie spoldzielni lub mienie jej
czlonkow

Spoldzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktorych jest wascicielem lub
wspotwlascicielem, a takze tych nieruchomosci, w ktérych witascicielami lokali sa
cztonkowie spotdzielni.

Swoje zadanie okreslone w art.1 ust.3 usm. spétdzielnia realizuje poprzez:

- utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,
- utrzymanie mienia spotdzielni w nalezytym stanie technicznym,
- utrzymanie terendw przylegtych do budynkow,

- dostarczenie mediéw do lokali (energia cieplna, woda 1 kanalizacja, wywoéz
nieczystos$ci, antena zbiorcza),

- prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;j.
Koszty tej dzialalnosci spotdzielnia finansuje $rodkami z oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci, w czg$ciach przypadajacych na lokale danej
nieruchomosci, wedtug zasad zawartych w tresci art.4 ust.1, 1', 2 1 4 usm.
Zasady te dotycza takze najemcow lokali mieszkalnych, oraz osob zajmujacych lokale
bez tytutu prawnego (jezeli optaty ponoszone sa w wysokosci kosztow).
Sktadnikiem optaty eksploatacyjnej jest rowniez ,,0dpis na fundusz remontowy”, ktory
spotdzielnia tworzy oraz obciaza uzytkownikow lokali, na podstawie art.6 ust.3 usm.
Koszty remontéw ponoszone na poszczegdlne nieruchomosci, pokrywane sa $rodkami
funduszu remontowego.
Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami
z oplat , zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Wynik ten nie jest elementem skladowym wyniku finansowego spotdzielni.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu.

Zgodnie z art. 18 usm. ust.1 i 2 koszty zadania inwestycyjnego ponosza czlonkowie
spotdzielni, w czg$ciach przypadajacych na ich lokale przez wniesienie wkiadu
budowlanego.

Czlonek wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacej na jego lokal.

Jezeli czg$¢ wkladu zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami, w czg$ci przypadajacej na jego lokal.



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

4. Zasady i tryb wnoszenia wktadow budowlanych okresla umowa o budowg lokalu zawarta

Z cztonkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu oraz
statut spotdzielni.

Dzialalno$¢ spoteczna, oSwiatowa i kulturalna

. Dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa 1 kulturalna jest finansowana w oparciu o art.4 ust.5,.,

zgodnie z ktorymi:

- czlonkowie spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia,
spoteczna, oswiatowaq i kulturalna prowadzona przez spéotdzielnig,

- wlasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami spotdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umoéw zawieranych ze spotdzielnia,

- pozytki 1 inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej spotdzielnia moze
przeznaczy¢ na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

. Decyzj¢ o przeznaczeniu czgSci wyniku finansowego Spoéidzielni na dziatalnos¢

spoteczna, o§wiatowa i kulturalna( art. 5 ust.2 usm ) podejmuje Walne Zgromadzenie.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej czlonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tych nieruchomosci

. Dziatalno$¢ ta prowadzona jest na podstawie o umowy o administrowanie (zarzadzanie)

nieruchomoscia, zawartej z wilascicielem lub wilascicielami tej nieruchomosci (np.
wspolnota mieszkaniowa).

. Wszelkie koszty poniesione na ta dziatalno$¢ pokryte sa przychodami z oplat za

swiadczone ustugi, ktory wysokos$¢ zawarta jest w umowach z odbiorcami ustug.

. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spotdzielni.

Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek

. Dziatalno$¢ w tym zakresie prowadzona jest w oparciu o zawarte umowy :

- najmu lokali wbudowanych oraz wolnostojacych wraz z przynaleznym prawem
uzytkowania gruntu ( dziatka ),

- dzierzawy gruntow ,
- najmu wolnych pomieszczen w budynkach administracji ,

- udostgpnienia $cian budynkéw oraz dachow dla potrzeb reklam (dot. budynkow
stanowiacych mienie spotdzielni),

- inne, dotyczacych mienia spotdzielni.

. Koszty dziatalno$ci wynajmu nieruchomo$ci na wlasny rachunek, pokrywane sa

przychodami z czynszow i optat , ktorych wysoko$¢ okre§lona jest w umowach .

. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spotdzielni , podlegajacego

zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

Dzialalno$¢ inwestycyjna i modernizacyjna

. Dzialalno$¢ inwestycyjna spotdzielni finansowana jest w oparciu o art.18 usm. w czgsci

dotyczacej budowy lokali mieszkalnych, poprzez wniesienie wktadow budowlanych lub
uzupetiona zaciagnigtym na ten cel kredytem.

. Budowa lokali uzytkowych finansowana jest zgodnie z uchwata walnego zgromadzenia —

kredytem bankowym lub funduszem zasobowym (wolne $rodki).



2.7.

3.

Budowa infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu ( w tym parkingi )
na terenach stanowiacych wlasno$¢ Spotdzielni finansowana jest w sposob okreslony
przez Radg¢ Nadzorcza.

Dziatalno$¢ inwestycyjna (w tym modernizacja) na nieruchomosciach lokatorskich moze
zosta¢ podjeta na wniosek wszystkich wtascicieli lub za ich zgoda , i finansowana jest z
indywidualnych $rodkow wiascicieli.

Koszty inwestycji przypadajace na spétdzielni¢ pokrywane sa poprzez uzupetnienie
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Fundusze spoldzielni mieszkaniowej

Funduszami wiasnymi spotdzielni sa:
- fundusz udziatowy,
- fundusz wktadow mieszkaniowych,
- fundusz wktadow budowlanych.

Fundusze wtasne spotdzielni stanowia wlasnos¢ cztonkow spotdzielni i 0s6b niebedacych
cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.
Fundusze podlegaja zwrotowi czlonkom przy wystapieniu ze spoétdzielni wg.
obowiazujacych przepisoOw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz statutu.

. Zapasowymi funduszami spotdzielni sa:

— fundusz zasobowy,
— fundusz aktualizacji aktywow i pasywow
Spotdzielnia tworzy fundusze specjalne na mocy odrgbnych przepisow.

2.7.1. Fundusz udzialowy

1. Fundusz udzialowy stanowi roéwnowarto$§¢ udziatdéw wniesionych przez cztonkéw
spotdzielni. Wysoko§¢ udzialow oraz zasady wnoszenia i ich zwrotu okresla statut
spotdzielni.

2. Fundusz udziatlowy stuzy do finansowania biezacej dzialalnosci spétdzielni.

3. Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu udziatow cztonkowskich,
b) przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w cze$ci przekraczajacej
fundusz zasobowy.

2.7.2. Fundusz wkladow mieszkaniowych

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych finansuje czg$¢ kosztéw budowy lokalu zgodnie z
art.10 ust.1, 2 usm. oraz kosztow inwestycji okre§lonej w punkcie 2.6 ust.4 regulaminu.

2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych spotdzielnia tworzy:

— z wplat wktadow mieszkaniowych przez cztonkow spotdzielni,

— z tyt. sptaty kredytu zaciagnigtego na sfinansowanie kosztow budowy lokalu ( za
wyjatkiem sptaty odsetek naliczonych po zakonczeniu inwestycji , rowniez
skapitalizowanych ) - w przypadku lokatorskich praw do lokalu

3. Zasady wnoszenia wktadow mieszkaniowych i rozliczen z tytutu zwrotu okresla statut
spotdzielni lub zawarta umowa.

4. Umorzenie $rodkow trwalych sfinansowanych z wktadow mieszkaniowych obciaza
fundusz wktadow mieszkaniowych (art. 6 ust.3 usm ).

5. Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu przeniesienia na odrgbna

wiasno$¢ lokali objetych prawem lokatorskim.



2.7.3. Fundusz wklad6w budowlanych

1.

Fundusz wktadow budowlanych finansuje pelne koszty budowy lokalu zgodnie z art.18

ust.1, 2 usm. Oraz kosztéw inwestycji okreslonej w punkcie 2.6 ust.4 regulaminu.
Fundusz wktadéw budowlanych spétdzielnia tworzy:

- z wptat wktadow budowlanych przez cztonkéw spédtdzielni,

- 1z tyt. splaty kredytu zaciagnigtego na budowe lokalu , za wyjatkiem sptlaty
odsetek naliczonych po rozliczeniu inwestycji , w tym rowniez skapitalizowanych

Zasady wnoszenia wkladow budowlanych i rozliczen z tytulu zwrotu okresla statut
spotdzielni lub

zawarta umowa.

Umorzenie srodkéw trwatych sfinansowanych z wktadow budowlanych obciaza fundusz
wktadoéw budowlanych (art. 6 ust.3 usm ).

Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytulu przeniesienia na odrgbna
wlasnos¢ lokali objetych prawem wilasnosciowym , w tym uzytkowych i garazy.

2.7.4. Fundusz zasobowy

1.

Fundusz zasobowy finansuje budynki mieszkalne wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
w czesci pokrytej uzyskana przez Spotdzielni¢ pomoca publiczna (umorzenie czgsci
kredytu lub pozyczki). Ponadto fundusz zasobowy finansuje warto$¢ prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw otrzymanego nieodplatnie. Ta cz¢§¢ funduszu zasobowego stanowi
,fundusz zasobowy w $rodkach trwatych”. Pozostata cz¢s¢ funduszu stanowi ,,fundusz
zasobowy w $rodkach obrotowych”

. Fundusz zasobowy tworzy si¢ z nastgpujacych tytutow:

— wpisowe — wnoszone przez cztonkéw w wysokosci okreslonej w statucie,

— ujawnienia w ksiggach prawa wieczystego uzytkowania gruntow otrzymanego
nieodptatnie ,

— ujawnienie srodkow trwatych mieszkaniowych ,
— warto$ci otrzymanych nieodptatnie zasobow mieszkaniowych,
— nadwyzka bilansowa ( na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia ),
— inne Zrddla
Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu z tytutu :

— umorzenia $rodkéw trwalych niepodlegajacych amortyzacji, jesli umorzenie to
nie obcigza wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych,

— straty bilansowe spotdzielni na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia,
— przeznaczenia wolnych srodkow na inne fundusze,
— innych tytutéw.
Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplaty wpisowego i nadwyzki bilansowej

stuza do finansowania biezacej dziatalnoSci gospodarczej spotdzielni oraz na pokrycie
straty bilansowej na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.

2.7.5. Fundusz aktualizacji aktywow i pasywow

1.

Fundusz aktualizacji aktywow 1 pasywow jest funduszem pomocniczym dla funduszu
zasobowego w Srodkach trwalych oraz  funduszu wkladéw mieszkaniowych 1
budowlanych.



3.1.

Fundusz stuzy do ewidencji zwigkszenia wartosci $rodkow trwatych na podstawie
urzedowej aktualizacji ( zwigkszenia funduszu ) oraz do uymowania skutkéw waloryzacji
wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych , zgodnie z usm oraz statutem (zmniejszenia).

3. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego

Podstawy prawne

Wynik finansowy spoldzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki,
zwiazane] z eksploatacja 1 utrzymaniem poszczegdlnych nieruchomosci, przy uwzglednieniu
nastgpujacych przepisow:

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( art. 5, art. 6 ust.1).
Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 o rachunkowosci .

Ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowe;j

3.2.  Wynik finansowy spétdzielni
1. Na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych operacji w zakresie kosztow i
przychodow ustala sig :
— wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
— wynik gospodarki mediami (energia cieplna, woda i kanalizacja, gaz, wywoz
nieczystosci),
— wynik z pozostatej dziatalnos$ci gospodarczej spotdzielni

2. W ksiggach rachunkowych nalezy wyodrgbni¢ ewidencje dokonywanych przez
spotdzielnig operacji w zakresie kosztow 1 przychodow z wyszczegolnieniem:

— kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz optat na ich pokrycie,
rozliczane zgodnie z zapisem art.6 ust.lusm.

— pozytkoéw 1 innych przychodow z nieruchomosci wspdlnej (art.5 ust.1 usm),

— kosztoéw 1 przychoddéw dotyczacych dostawy mediow,

— kosztoéw 1 przychodoéw pozostalej dziatalno$ci gospodarczej,

— pozostatych kosztow 1 przychoddéw operacyjnych,

— kosztoéw 1 przychodéw finansowych,

— strat 1 zyskow nadzwyczajnych.

3. Spoldzielnia ujmuje wszystkie osiagnigte, przypadajace na jej rzecz przychody i
obciazajace ja koszty zwiazane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego,
niezaleznie od terminu ich zaptlaty.

4. Dla zapewnienia wspotmierno$ci przychodow 1 zwiazanych z nimi kosztow do aktywow
lub pasywow danego okresu sprawozdawczego zaliczane sa koszty lub przychody
dotyczace przysztych okresow oraz przypadajace na ten okres sprawozdawczy koszty,
ktore jeszcze nie zostaty poniesione.

3.2.1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci .

1. Wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowi roznicg migdzy kosztami

eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w art4 ust. 1-2 1 4 usm. ktora
to roéznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym (wg .art .6 ust.1 usm.).



. Koszty 1 przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ewidencjonowane sa
odrebnie dla kazdej nieruchomosci 1 obejmuja :

— koszty i przychody zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,

— Kkoszty i przychody zwiazane z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych,
— koszty 1 przychody zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni.
. Koszty i przychody danej nieruchomosci dotycza wszystkich lokali w danej
nieruchomosci bez wzgledu na tytut prawny lub jego brak ( prawa spétdzielcze , odrgbna
wiasnos¢ , najem, brak tytutu prawnego ).
. Dochody uzyskiwane z cz¢sci wspdlnej, ktora stanowia grunty oraz czesci i urzadzenia
stuzace do wspdlnego uzytku wszystkich wspotwlascicieli nieruchomos$ci, a w
szczegblnosci:
— dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy (Sciany budynkow, dachy,
ogrodzenia, itp.),
— mnajem piwnic dodatkowych nie przynaleznych do mieszkania, suszarni,
wozkowni, itp,
— najem miejsc na dachach na anteny telefonii komorkowej, satelitarne;j itp.,

— dzierzawa gruntu pod dziatalno$¢ ustugowa lub garaze (dotyczy gruntu w obrgbie
wydzielonej nieruchomosci),

stanowia pozytki tej nieruchomosci.
Ewidencja pozytkéw prowadzona jest odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

. Pozytki 1 inne przychody z czg$ci wspdlnej nieruchomosci zgodnie z art.5 ust.1 usm.
stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a W czgsci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udzialéw w nieruchomosci wspoélne;.

. Uzyskane pozytki stanowia przychody nieruchomosci w dacie ich otrzymania 1 wptywaja
na koncowy wynik na eksploatacji nieruchomosci.
. Wynik, jaki uzyskuje spotdzielnia z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci powstaje
jako suma wynikéw z poszczegolnych nieruchomosci. Wynik ten ujmowany jest w
sprawozdaniu finansowym jako ,,zmiana stanu produktow”.
. Wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego netto spotdzielni (
nadwyzki badz straty bilansowej ) i podlega rozliczeniu zgodnie z art.6 ust.1 usm.
poprzez :
- zwigkszenie kosztow roku nastgpnego w przypadku nadwyzki kosztow nad
przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci, lub
- zwigkszenie przychodéw danej nieruchomosci w przypadku nadwyzki
przychodow nad kosztami eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci .
. Uzyskane wyniki na poszczegdlnych nieruchomos$ciach uwzglgdniane sa przy
kalkulowaniu stawki optat na rok nastgpny.

3.2.2. Wynik z gospodarki mediami

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu

zuzycia:
— energii cieplnej (c.o0. i c.w.),
— zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow,
— gazu,
— wywozu nieczystosci statych..



2.

3.

Roéznice powstate pomigdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
energii cieplnej i wody podlegaja zwrotowi lub doptacie, w zaleznosci od tego czy
wykazuja nadwyzke¢ optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy
nadwyzke kosztéw nad optatami zaliczkowymi (doptata).

Rozliczenia kosztow dostawy mediow oraz zasady ustalania oplat okreslone zostaly w
odrgbnym regulaminie

4. Ujemny wynik ustalony na dostawie mediow do lokali uzytkowych, ktére nie sa wynajgte
obciaza koszty eksploatacji lokali uzytkowych.

3.2.3. Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej — wynik finansowy netto.

1. Wynik z pozostalej dziatalno$ci gospodarczej jest roznica pomigdzy przychodami i

2.

3.

kosztami z innych niz wymienione w punkcie 3.2.1 oraz 3.2.2 tytutow .
Wynik z pozostatej dziatalnosci obejmuje :

— wynik dziatalnos$ci operacyjnej w tym z tytulu pozostatych przychodéw i kosztoéw

operacyjnych,

— wynik operacji finansowych,

— wynik operacji nadzwyczajnych ,

— obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.
Na dziatalno$¢ operacyjna Spotdzielni sktada si¢ w szczegolnosci :

— wynajem lokali uzytkowych ( wbudowanych i wolnostojacych ),

— dzierzawa gruntow, nie objetych spotdzielczymi prawami majatkowymi,

— Wwynajem garazy i miejsc parkingowych,

— najem wolnych pomieszczen w budynkach administracji,

— udostgpnieniu $cian budynkow i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam ,

— zarzadzanie (administrowania) na zlecenie obcych wiascicieli budynkow,

— ushlugi remontowe, konserwacyjne, transportowe itp,

— sprzedazy materialow,

— budowy mieszkan w celu sprzedazy,

— inne odptatne ustugi (w tym na rzecz cztonkoéw , wlascicieli i najemcow).
Roznica migdzy kosztami i1 przychodami posrednio zwigzanymi z prowadzona
dziatalnoscia (przychody 1 koszty pozostate operacyjne) jest elementem sktadowym
wyniku finansowego spotdzielni.
Roéznica migdzy kosztami i przychodami finansowymi daje wynik operacji finansowych ,
ktory jest czgscia skladowa wyniku finansowego spotdzielni.
Kwalifikacja operacji gospodarczych do przychodéw 1 kosztow pozostatych
operacyjnych jak tez finansowych odbywa si¢ zgodnie z ustawa o rachunkowosci.
Wynik zdarzen nadzwyczajnych ustalony jako roznica pomigedzy zyskami i stratami
nadzwyczajnymi, ktore powstaty na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia, poza
dzialalnoscia operacyjna Spotdzielni, jest elementem skladowym wyniku finansowego
Spotdzielni.
Wiynik dziatalno$ci gospodarczej brutto po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0osOb prawnych stanowi wynik finansowy netto Spoétdzielni (nadwyzka lub strata
bilansowa) podlegajacy zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

3.2.4. Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego

1.

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe spotdzielni . Walne
Zgromadzenie decyduje o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej lub sposobie pokrycia
straty.



. Nadwyzka bilansowa dotyczy tylko czlonkéw spoétdzielni i moze by¢ przeznaczona,
zgodnie z art.5 ust2 usm, w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkow ( w tym
na zasilenie funduszu remontowego ), na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej
o$wiatowe;j i kulturalnej oraz na zasilenie funduszu zasobowego.

. W przypadku przeznaczenia nadwyzki bilansowej na pokrycie kosztow eksploatacji
nieruchomosci , okreslona kwota zostanie uwzgledniona przy kalkulacji optat na rok
nastgpny.

4. Postanowienia koncowe

. Niniejszy regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spoétdzielni w
dniu 16.10.2009

. Traci moc Regulamin Gospodarki Finansowej zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w
dniu 24.02.2000 r.



